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Co nas czeka na rynku mieszkan

To najlepszy moment na kupno mieszkania - mowia jedni. Inni sa zdania, ze ceny weigz beda spadaé¢, a wielu
deweloperow upadnie. O przyszioéei rynku mieszkaniowego w siedzibie ,,Gazety” rozmawiali najwieksi
deweloperzy i ekonomisci

Ewia MikuLec

.

Mieszkan w Poznaniu brakuje i naj-
prawdopodobnie] bedzie i

wat coraz mniej. Jak mowi Krzysz-
tof Celka z Katedry Inwestyejii Nie-
ruchomodel Akademii Ekonomicz-
nej w Poznaniu, weatsj Polsee braku-
Jje okoto LT mln mieszkan, zasw sa-
mym Poznaniu deficyt mieszkanio-
wy to20 tys. lokali, Eynek mieszha-
oWy prz\«"ﬂﬂl bopownqahmdlew

ocxcku_]g potem_JaJm na};ﬂqu- THiesz-
kanod tyeh, Ktorzy wypuszezaj je na
tyniek. kil dna temu dyskutowall

nariseydeveloperzy i ekonomiser Jud—
i, druekeyzgocinie twierdzs, 26 whiew
[POZOIOIN PrZnaniacy woing sazainte-
resowani kupnem nowyehmieszkan.
- Ludzie usza gdzies mieszkad. Fo-
pvtacal jest. Tylko rmusi 2ostad jaw-
niony- mowl Celka, - Trzeba pamk-
tad, #e jestesmy miastern akademic-
kimposiadajacymoholo iOOt\:s stu-
dentdw. Czedd znich deldaryje, Ze
cheialaby tn zostad, Rosng dochaody
g\;watamu domewyeh, srednie plas
co s WyZszaniz wpozostalej ozedoi
wojewndztwa i inmyeh miastach wPol-

W Gazeta Cafe spothall sig

Strgezkowskiogs wynika, 2o wickszodd
potengjalnyeh nabywedwe hr.-.i.aiub_}-
kupuwm nieszlkania nowe - nie star-
sze niz 3 lalao standardzie podwyi-
szonym. Najehetnie] na Ratajach.
Ao tym, ezy ludzie postanowia kupic,
deeyduje przede wszystkim cena
mieszkania, koszt jego utrzymania
i hezpi s wokolicy.

soe, wIV kwartale 2008 r.stopa bezro-
bl w Poznaniu byla najnizsza wes-
i_\m Krsju, nidsza mawel nid w Warsea-
wie. Jestesmy miastern, kbore prayeis-
ganowe tmwsqvcg..:pnmaga miodyin
planowad tukariere zawodows. To
wiszystho preemawia za tym, 2e zain-
teresowanyrh nie brakuje - lumaczyl.
dJakie mieszkania sa najbardziej
poszukiwane? £ badan preeprowa-
| dzomyeh przez Celke idr. bBukaesza

Na.lazteJednah potencialni natyw-
cy mieszhan nie kupga, bo ceny weig?
wdaja sie im byl wysokie, 4 missz-
kad, ktore spelnialyby ich kiyteria, jost
zamalo. Deweloperzy przestali wige
budowad.

Deweloperzy bgdg upadac

Cay rzecrywiscie bedzie tak #e? - Klo-
poty czekajatych, ktorzy zaciagneli
duze kredyiy na zakup ziemi. Nie ma-

Japienigdzy na wybudowanie inwe-
stycji na tych terenach, a na dodatek
nie majaz czego splacai kredytu. Zacz-
na wiee wyprzedawaé mieszkania po
nizszyeh conach niz zakladali, by ra-
towad plynnest finansows, Potem ce-
niy-zndw skoces, bo niz nowego nie po-
Jjawisie na rymki, azapasy zostang wy-
crerpane - prognozowal preedstawi-
ciel GGW Development.

Adaniem Dagmary Nickel 2 Nic-
kel Development tak 2le nie bedzie:

- Ci, ktérzy kupowali grunty drogo,

wwickszoscl preypadkow kup owali
je o spolek eetowyeh. Jest juz, upad-
na te spotki. Nie Bedzie to Fnaczyio,
e zabraknie na inne inwestyeje de-
we loppm Faktyeinie ndezuwa sie
presjecenawa, by spreedawac tanie,
ale mysle, ze zai zaku-

pem weiak jest olbrzymie. Tym bar-
dziej 2o w ostatnich tygodniach co-
raz wigee] bankéw mawi, 2e bedzie
udzielad kredytow,

Ludzie, kupujcie mieszkania

Deweloperzy bronia su jak mogy
przed phnizanim cen, *hezg sprze-
dawat ich ponizej w.mu‘,u Jaak e
dza niektdrzy: mo;!,a__;edu:tk Z0st:
t(‘gD ZIMUSZe] ATRZIE UWa {ﬂﬁ "
ludzi powinnosig zacheead do kupna
=Tz b frm uwigdammid,
ujac mieszkanie dzisiaj, mogy
# duzym prawdopodobienstwem o
kladat, ze za jakis czas bedzie ono du-
0 wiecej warte - mawil Piotr Drydas,
dyrektor marketingu w Nickel Deve-
lopment.

- Poznaniacy sg dosyc sceplycani,
potrzebuja duzego poczucia bezpie-
czefistwa tymezasem informacje, ktd-
re plyng z rynku, sq niezbyt 2acheca-
Jjace. Musimy pomée im spojrzed na
rynek optymistyeznie. Bo jesli nje
sprzedamy tego, co mamy, rynek sie
nie ruszy - méwila Justyna Hamrol
#Romnson Development Group, - Trze-
T, by ludzie zrozumieli, 2e nie powin:
ni ezekad z decyzja o kupnie w nie-
skoficzonoét, bo to deprowadz dote-
go, Ze moment, w ktorymeeny beda

L Zostanie preegapiony - do-

Puomy%ta\x Cramanski, Kierow-
nik biura marketingu Ataner twierdzi,
e ceny mieszkan juZ zostaly obnizo-
ne i trudno obnizad je jeseeze bardzie).
Ludzie preestraszent kryzysem ewy-
czajnie bajq sie inwestowat w miesz-
kania. - Mediatrabia, Ze bedzie kry-

zys, wzakladach pracy jest coraz wie-

cejzwolnien. W takiej s\u‘tua;.iinikime
zaciags kredytu na mie szkamc 'T1 2=
batez pami 3 i
dobrem plerwszsj pUL]/J:'by Jes
ubranie 1jedzenie, akredyt bierze sie
na 30 lat - hamaezyl.

Promocje nie przyciagaja
juz klientow
Zdaniem dewsloperow promocje nie
stymuluja juz spreedazy: - Mie oszulul-
1y sie, Jestildient nie ma pieniedzy na
to, by Kupié n keanie, Kiore kosztu-
Jepreypusé 10 tys, to samochdd
w prezeneie za 80 tys. #l nie jest #ad-
nyim dudalku_rn méwi Drygas, - Jak
e trzeba g dodat-
b ajlepsza formg
promoejijest swroeanic uwagi klienta
namarke dewelopera, jego stabilng po-
Zytje na rynku i bezpieczetstwo. Jesli
beodziemy potrafilito zagwarantowad,
wizystho inne, comudamy, bedzie tyl-
ko glaskaniem po glowie. Nie bedzie
preesadzalo deeyziio kupnie - mowil.
Zdaniem Drygasa dzis dla prey-
selveh nablv\w:ow liczy sie dobra loka-
lizagja minszkania i pewnod L2 jak e
kupig, deweloper nie zejdzie zaraz
Z

rymkil.

Wedlug badan Akademii Ekono-
Triczne), w samyn centrum Poznania
na nabywesw czeka ponad 1000
mieszkat, Zezego polowa to lokale ad-
dane do uzytkowania w tym kwarta-
le Mime tego #e banki zaczynaja spo-
gladad zvezliwszym okiem na tych,
kidrzy cheieliby zaciagad kredyty. nie
sy tak chetne, by finansowsé inwesty-
cje deweloperskie, Dlaczego? Ryzyko
imwestycji jest dla bankaw weiaz zhyve
duie.0







